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Informativo Trimestral do Mercado Imobiliario da Cidade de Dourados

Fundada em 20 de dezembro de 1935 a cidade de Dourados esté localizada no Estado de Mato Grosso
do Sul, situada aproximadamente a 220 km de Campo Grande e a 120 km da fronteira com o Paraguai. Sendo
a segunda maior cidade do estado possui uma area territorial de 4.086,387 km2, com uma populacéo estimada
de 218.069 pessoas (IBGE, 2018).

Os estudos do Sindicato da Habitacio de Mato Grosso do Sul (Secovi-MS) e a Camara de Valores
Imobiliarios de Mato Grosso do Sul (CVI-MS) estimam uma alta de 5% de vendas no mercado imobiliario do
estado, isso se deve a retomada de politica publicas de infraestrutura e habitagdo, como o programa
habitacional Minha Casa Minha Vida, e a retomada da confianga dos consumidores e dos investidores no
setor imobiliario no municipio de Dourados.

Introducao

O Informativo Trimestral do Mercado Imobiliario da Cidade de Dourados tem como objetivo
apresentar a variacdo dos precos no setor imobiliario para o municipio.

Para os meses analisados foram observadas alteracfes positivas nos precos médios do metro
quadrado de area construida (casas e apartamentos) durante o trimestre compreendido entre janeiro e
marco para as regides; Vila Industrial, Italia, Alvorada/Centro, Ouro Verde e Santa Brigida. J& para
0 preco médio do metro cubico da &rea ndo construida (terrenos) apresentou alteracdo positiva as
regides Vila Industrial, Italia, Flérida, Alvorada/Centro e Ouro Verde para o primeiro trimestre de
2018.

Evolucéo dos Precos para a Cidade de Dourados

Para o primeiro trimestre do ano de 2018 os pregos maximos, médios e minimo coletados para
0 municipio de Dourados seguem apresentados no Quadro 1.

Quadro 1 — Precos maximo, médio e minimo do metro quadrado para terrenos e area
construida no municipio de Dourados entre janeiro e marco de 2018.

Valor do m2 - Terrenos Valor do m2 - Area Construida

Preco Preco Preco Preco Preco Preco
Maximo Médio Minimo Maximo Meédio Minimo
Janeiro 646,54 332,30 171,33 3.741,69 2.537,02  1.580,93
Fevereiro 604,87 335,72 166,41 3.903,47 2.608,16  1.564,45
Marco 786,80 352,70 179,74 4.059,03 2.630,21  1.550,31

Fonte: Elaborado pelo Projeto de Extensdo - Informativo do Mercado Imobiliério da Cidade de Dourados a partir das
imobiliarias da Cidade.

Para o primeiro trimestre de 2018 foi possivel observar variagdes positivas nos pre¢cos médios
do metro quadrado dos terrenos na cidade de Dourados. Entre os meses de janeiro e fevereiro 0s
precos medios cresceram 1,03%. Ja entre os meses de fevereiro e margo o crescimento para o preco
médio do metro quadrado nos terrenos foi de 5,06%. Para o trimestre (variacdo compreendida entre
janeiro e margo de 2018) a variacdo foi positiva e da ordem de 6,14%.
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Em relacdo a area construida os precos médios do metro quadrado também apresentaram
tendéncia de alta para o primeiro trimestre do ano de 2018. Entre os meses de janeiro e fevereiro o
crescimento do preco médio do metro quadrado na area construida na cidade de Dourados foi de
2,80%. Ja entre os meses de fevereiro e margo o crescimento no preco medio foi de 0,85%. Para o
primeiro trimestre de 2018 o preco médio do metro quadrado da area construida em Dourados teve
um crescimento na ordem de 3,67%.

Evolucéo dos Pregos por Regido do Municipio de Dourados

Para a andlise desses precos em toda a extensdo da cidade foi realizada uma divisdo em nove
regides, sendo elas: Parque das Nagdes I, Vila Industrial, Canad Ill, Agua Boa, Italia, Florida,
Alvorada/Centro, Ouro Verde e Santa Brigida. Os precos coletados e expostos na Tabela 1
apresentam os valores maximo, minimo e médio, pois assim é possivel ilustrar as diferencas de
localizacdo, relevo e outras atratividades dentro de uma mesma regido.

Tabela 1 — Precos minimo, médio e maximo para as regides da cidade de Dourados — Area Construida
e Terrenos

Més Regido Vtallor do m? - Area _Construida : : Valor do m? - T(_errenos :
Preco Maximo | Preco Minimo | Prego Médio | Preco Maximo | Preco Minimo | Preco Médio

Parque das Nacdes I1 R$ 3.888,89 R$ 535,13 R$ 2.110,79 R$ 350,00 R$ 66,67 R$ 189,97

Vila Industrial R$ 3.342,44 R$1.564,66 | R$2.444,27 R$ 571,43 R$ 106,07 R$ 331,63

Canad Il R$ 3.582,98 R$1.921,93 | R$2.475,70 R$ 611,11 R$ 150,00 R$ 263,96

Agua Boa R$ 4.206,58 R$1.329,56 | R$2.576,43 R$1.111,11 R$ 208,33 R$ 447,40

Janeiro Italia R$3.941,14 R$ 1.357,69 R$ 2.349,07 R$ 1.000,00 R$ 144,44 R$ 408,79

Flérida R$ 3.599,46 R$1.792,66 | R$2.834,92 R$ 444,44 R$ 166,67 R$ 271,16

Alvorada/Centro R$ 3.430,00 R$ 1.316,82 R$ 2.230,79 R$ 611,11 R$ 277,78 R$ 461,14

Ouro Verde R$ 3.642,86 R$1.856,18 | R$2.689,15 R$ 785,71 R$ 250,00 R$ 370,19

Santa Brigida R$ 4.089,71 R$2.701,65 | R$1.718,18 R$ 333,95 R$ 172,00 R$ 246,43

Parque das Nacdes I1 R$ 3.888,89 R$ 535,13 R$ 2.086,95 R$ 350,00 R$ 66,67 R$ 192,65

Vila Industrial R$3.342,44 R$1.689,66 | R$2.478,46 R$ 571,43 R$ 106,07 R$ 334,13

Canad Il R$ 3.582,98 R$1.77896 | R$2.432,82 R$ 611,11 R$ 150,00 R$ 263,96

Agua Boa R$ 4.206,58 R$1.329,56 | R$2.582,19 R$ 736,11 R$ 413,89 R$ 208,33

Fevereiro | Italia R$3.941,14 R$ 1.357,69 R$ 2.399,20 R$ 1.000,00 R$ 225,00 R$ 441,83

Flérida R$ 3.599,46 R$1.722,08 | R$2.804,89 R$ 444,44 R$ 166,67 R$ 272,02

Alvorada/Centro R$ 4.576,34 R$1.664,45 | R$2.895,48 R$ 611,11 R$ 246,91 R$ 422,08

Ouro Verde R$ 3.865,13 R$ 1.621,22 R$ 2.669,00 R$ 785,71 R$ 180,00 R$ 413,56

Santa Brigida R$ 4.089,71 R$ 1.545,71 R$ 2.684,46 R$ 333,95 R$ 148,00 R$ 267,32

Parque das Nagdes II R$ 3.142,86 R$ 535,13 R$ 1.880,07 R$ 350,00 R$ 66,67 R$ 189,04

Vila Industrial R$3.342,44 R$1.689,66 | R$2.522,18 R$ 571,43 R$ 147,37 R$ 346,14

Canai Il R$ 3.582,98 R$1.778,96 | R$2.436,66 R$ 611,11 R$ 150,00 R$ 263,96

Agua Boa R$ 4.206,58 R$ 1.433,57 R$ 2.399,20 R$ 736,11 R$ 277,78 R$ 419,59

Margo Italia R$3.941,14 R$ 1.357,69 R$ 2.399,20 R$ 1.000,00 R$ 225,00 R$ 452,84

Flérida R$ 3.599,46 R$1.722,08 | R$2.804,89 R$ 469,60 R$ 175,93 R$ 275,79

Alvorada/Centro R$ 5.899,87 R$ 1.680,71 R$ 3.026,54 R$ 2.223,32 R$ 246,91 R$ 574,93

Ouro Verde R$ 4.314,67 R$ 1.621,22 R$ 2.803,38 R$ 785,71 R$ 180,00 R$ 413,56

Santa Brigida R$ 4.089,71 R$1.283,18 | R$2.537,33 R$ 333,95 R$ 148,00 R$ 238,43

Fonte: Elaborado pelo Projeto de Extensdo - Informativo do Mercado Imobiliario da Cidade de Dourados a partir das imobiliarias da
Cidade.
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Os precos médios do metro quadrado para a area construida nas diferentes regides da cidade
de Dourados apresentou comportamento misto durante o primeiro trimestre de 2018, ou seja, houve
regides em que 0s pregos apresentaram tendéncia de alta nos pregos e em outras regides tendéncia de
reducdo nos precos. Tais variacdes nos precos medios estdo apresentadas na Tabela 2.

Tabela 2 — VariacOes entre janeiro e fevereiro, fevereiro e margo e o crescimento no trimestre (janeiro
a margo) — Area Construida

Variagdes dos Precos - Area Construida

Regido Variacdo Jan/Fev | Variacdo Fev/Mar | Variagdo Jan/Margo

Parque das Nacdes Il -1,13% -9,91% -10,93%
Vila Industrial 1,40% 1,76% 3,19%

Canaa Ill -1,73% 0,16% -1,58%
Agua Boa 0,22% -7,09% -6,88%
Italia 2,13% 0,00% 2,13%

Flérida -1,06% 0,00% -1,06%
Alvorada/Centro 29,80% 4,53% 35,67%
Ouro Verde -0,75% 5,03% 4,25%

Santa Brigida 56,24% -5,48% 47,68%

Fonte: Elaborado pelo Projeto de Extensdo - Informativo do Mercado Imobiliario da Cidade de Dourados a partir das imobiliarias da
Cidade.

Em termos de éarea construida, das nove regiGes para o primeiro trimestre de 2018 cinco
apresentaram comportamento de crescimento nos precos médios do metro quadrado, que foram Vila
Industrial com crescimento de 3,19%, Italia com crescimento da ordem de 2,13%, Alvorada/Centro
regido mais dindmica do municipio que apresentou aumento da ordem de 35,67% e Santa Brigida
com expressiva elevacio de 47,68%. Ja as regides Parque das Nacgbes I, Canad 111, Agua Boa e
Fl6rida, apresentaram comportamento de queda em seus pre¢os médios na ordem de 10,93%, 1,58%,
6,88% e 1,06% respectivamente.

Os precos médios do metro quadrado para os terrenos nas diferentes regides da cidade de
Dourados também apresentou comportamento misto durante o primeiro trimestre de 2018. Tais
variacfes nos precos médios estdo apresentadas na Tabela 3.

Tabela 3 — VariacOes entre janeiro e fevereiro, fevereiro e margo e o crescimento no trimestre (janeiro
a margo) — Terrenos

Variacoes dos Precgos - Terrenos

Regido Variagdo Jan/Fev | Variacdo Fev/Mar | Variacdo Jan/Margo
Parque das Nacdes Il 1,41% -1,87% -0,49%
Vila Industrial 0,75% 3,59% 4,38%
Canaa lll 0,00% 0,00% 0,00%
Agua Boa -53,44% 101,41% -6,22%
Italia 8,08% 2,49% 10,78%
Florida 0,32% 1,39% 1,71%
Alvorada/Centro -8,47% 36,21% 24,68%
Ouro Verde 11,72% 0,00% 11,72%
Santa Brigida 8,48% -10,81% -3,25%

Fonte: Elaborado pelo Projeto de Extensdo - Informativo do Mercado Imobiliario da Cidade de Dourados a partir das imobiliarias da

Cidade.
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No que se refere aos precos de terrenos na cidade de Dourados, as diferencas na evolugéo dos
precos médios do metro quadrado entre as regides se apresentam mais expressivas, apesar de algumas
regides como Parque das Nagdes 11 (0,49%), Agua Boa (6,22%) e Santa Brigida (3,25%) também
apresentarem comportamento de queda nos pre¢os no primeiro trimestre.

As variagOes positivas mais expressivas no primeiro trimestre de 2018 foram Parque
Alvorada/Centro (24,68%), Ouro Verde (11,72%) e Italia (10,78%). As mudancas foram maiores de
janeiro para fevereiro, no caso do Itdlia (8,08%) e Ouro Verde (11,72%), j& no Parque
Alvorada/Centro, ela se mostrou maior de fevereiro para marco de 2018 (36,21%).

Anélise do Mercado Imobiliario

Analisando a evolugdo dos precos médios em area construida, poucas regiGes mostram reais
mudancas. Uma possivel causa para 0 aumento dos precos € a chegada de novos estudantes
universitarios, principalmente nas regides centrais, conforme é ilustrado na Figura 1.
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Figura 1 — Evolucio dos precos médios em reais (R$/m2) para as regides da cidade de Dourados—Area Construida
Fonte: Elaborado pelo Projeto de Extensdo - Informativo do Mercado Imobiliario da Cidade de Dourados a partir das
imobiliarias da Cidade

A variagdo no prego dos terrenos mostra uma queda entre 0s meses de janeiro e fevereiro e
logo apds um aumento de fevereiro a marco. A primeira mudancga pode ser devida a redugdo na
procura desde 2017 e o aumento pode ser atribuido a retomada da facilidade do crédito imobiliario
para o0s primeiros meses do ano de 2018. Esses crescimentos se mostram mais expressivos conforme
ilustra a Figura 2 para regiées como Flérida e Agua Boa
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Figura 2 — Evolucéo dos pregos médios em reais (R$/m2) para as regides da cidade de Dourados — Terrenos
Fonte: Elaborado pelo Projeto de Extensdo - Informativo do Mercado Imobiliario da Cidade de Dourados a partir das
imobiliarias da Cidade

Noticias — Setor Imobiliario

A reducdo das taxas de juros do crédito imobiliario anunciada pela Caixa Econémica Federal pode
contribuir para a melhoria do cenario do mercado imobiliario no Brasil.

O setor ja comega a mostrar recuperacao desde o final de 2017, por conta da redu¢do dos juros
e da estabilidade econémica. Segundo a Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias —
Abrainc (dados calculados pela Fipe da Universidade de Séo Paulo) até dezembro do ano passado o
numero de lancamentos e vendas de imoveis obteve um aumento de 29,7% e 15,3%, respectivamente,

em relacdo ao ano de 2016.
FONTE: Adaptado da Abrainc-Fipe/Indicadores

Mercado imobiliario do Estado projeta alta de 5% nas vendas

O estado do Mato Grosso do Sul vem apresentando uma reacdo a crise dos anos anteriores,
segundo o Secovi — MS (2017) o Estado apresentou no final do ano de 2017 uma recuperacao nas
vendas no setor de imobiliario. As projecdes para 0 mercado no estado sdo de alta de 5% nas vendas,
segundo Secovi-MS e a CVI-MS, isso por conta da reducédo da taxa Selic, a inflacdo abaixo da meta

e a volta investimentos em politicas de infraestrutura e habitac&o.
FONTE: Adaptado do Secovi — MS
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